Reforma Tributaria ‘_

Locacao de bens imoveis ’_
P Confira abaixo como a Lei
Complementar n2 214/2025
trata o tema da locacao de

bens imoveis

IBS e CBS para pessoas fisicas

Nas hipoteses de locacao as pessoas fisicas que realizarem operacoes com bens
imoveis serao consideradas contribuintes do regime regular do IBS e da CBS,
desde que no ano-calendario anterior:

D v' A receita total ultrapasse 240 mil reais com essas operacoes; e
V v' Tenham mais de trés bens imoveis distintos

Caso no mesmo ano-calendario seja ultrapassado 20% de 240 mil
reais em aluguel de imdveis, ou seja, caso as locagdes excedam 288
mil reais No ano, a pessoa fisica também sera considerada
contribuinte para fins de incidéncia do IBS e da CBS

O valor sera atualizado pelo IPCA ou por outro indice que vier a substitui-lo

Tributacao para pessoas juridicas

A pessoa juridica continuara recolhendo o IRPJ e a CSLL no

@ regime de tributacao que optar (lucro real ou presumido),

9 sendo que ao invés do PIS e COFINS, que serao extintos em
2027, havera o recolhimento da CBS, bem como do IBS:

A

 |[RPJe CSLL e |RPJe CSLL
* PIS e COFINS e CBS
e Nao ha incidéncia do ISS e |BS

Locacao de curta temporada

O aluguel de curta temporada, com periodo nao superior a 90 dias
ininterruptos, por contribuinte sujeito ao regime regular do IBS e da CBS, sera
tributado pelas mesmas regras dos servicos de hotelaria, previstas na LC n®
214/2025. Nessa hipotese havera:

y v" Reducéo das aliquotas do IBS e CBS em 40%
v' Vedacao ao aproveitamento de créditos do IBS e da CBS

Aspectos importantes

« Serd concedido um redutor social de RS 600,00 nas locacdes
residenciais, limitado ao valor do aluguel do més

» Havera incidéncia do IBS e CBS apenas sobre o valor do aluguel, ndo
sendo considerados na locacao os valores relativos aos tributos e
emolumentos incidentes sobre o bem imdvel, bem como as despesas
de condominio

® Publicado originalmente no Checkpoint.

Direitos autorais reservados.


http://checkpoint.thomsonreuters.com.br/maf/app/document?stid=st-rql&marg=DOC-2025-990

	Slide 1

